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Главам муниципальных образований  Оренбургской области


Об особенностях «гаражной 
амнистии» в Оренбургской области

В соответствии с Федеральным законом от 05.04.2021 N 79-ФЗ "О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации" (далее – Закон «О гаражной амнистии»), вступившим в силу 01.09.2021 г., граждане вправе в упрощенном порядке бесплатно оформить в собственность гараж и находящийся под ним земельный участок.
Закон «О гаражной амнистии» позволяет оформить в собственность гараж и находящийся под ним земельный участок при одновременном соблюдении трех условий: 
1. Гараж является капитальным, то есть имеет прочную связь с землёй;
2. Гараж построен до введения в действие действующего Градостроительного кодекса Российской Федерации (до 30.12.2004);
3. Гараж не признан самовольной постройкой по суду или решению органа местного самоуправления.
Помимо этого под «гаражную амнистию» попадают гаражи некапитального типа, возведенные до 30.12.2004, и находятся в гаражно-строительных кооперативах и гаражных товариществах.
Кроме того не являются препятствием для оформления гаража такие обстоятельства как:
- гаражный кооператив, членом которого являлся гражданин, уже не существует;
- гараж имеет общие стены с другими гаражами и находится с ними в одном ряду;
- не оформлена земля под гаражом;
- гражданин, у которого был приобретен гараж, умер, или о нём ничего неизвестно;
- гараж принадлежал близкому родственнику заявителя, но после его смерти не был оформлен по наследству;
- земля под гаражом предоставлена кооперативу на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве аренды (статья 6 Закона «О гаражной амнистии»).
Не попадают под «гаражную амнистию» самовольные постройки и подземные гаражи при многоэтажках и офисных комплексах, а также гаражи, возведенные после вступления в силу Градостроительного кодекса РФ (30.12.2004).
При этом в качестве основания для оформления права собственности на гараж и расположенный под ним земельный участок могут выступать следующие документы:
1. Любое решение органа власти (в том числе советского периода), подтверждающее, что заявителю ранее был предоставлен земельный участок под гаражом;
2. Любое решение завода, фабрики, совхоза, колхоза или иного предприятия, при котором был построен гараж;
3. Справка или иной документ, подтверждающие выплату пая в гаражном кооперативе;
4. Решение общего собрания гаражного кооператива, подтверждающее распределение заявителю гаража;
5. Старый технический паспорт на гараж, который был получен заявителем при проведении технической инвентаризации гаража;
6. Документы о подключении гаража к электрическим сетям или иным сетям инженерного обеспечения;
7. Документы о наследстве, если гараж принадлежал умершему родственнику заявителя;
8. Документы, подтверждающие приобретение заявителем гаража у другого лица.
Более подробно с порядком оформления гаража по гаражной амнистии можно ознакомится на сайте Росреестра, изучив соответствующее методическое пособие https://rosreestr.gov.ru/upload/Doc/press/Гаражная_амнистия_методичка.pdf.
В силу пункта 3 статьи 18 Закона «О гаражной аминистии» органы местного самоуправления поселений, городских округов или муниципальных округов вправе оказывать содействие гражданам в приобретении прав на них и на земельные участки, на которых расположены гаражи.
Законом Оренбургской области от 01.12.2022 N 592/220-VII-ОЗ были внесены изменения в Закон Оренбургской области от 03.07.2015 N 3303/903-V-ОЗ "О порядке управления земельными ресурсами на территории Оренбургской области" (далее – новая редакция Закона N 3303/903-V-ОЗ), вступившие в силу 12.12.2022 г.
Согласно статье 9.7 новой редакция Закона N 3303/903-V-ОЗ гражданин, использующий гараж, возведенный до дня введения в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации (до 30.12.2004 года), для подтверждения соответствия земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, на котором расположен гараж, условиям для предоставления такого земельного участка в собственность бесплатно, при отсутствии у гражданина предусмотренных действующим законодательством документов, подтверждающих такое соответствие, вправе представить один или несколько из следующих документов:
1) акт или иной документ (членская книжка, справка), подтверждающий включение гражданина до 30 декабря 2004 года в гаражный кооператив (гаражно-строительный кооператив) в целях строительства гаража, а также внесение гражданином членских взносов;
2) платежные документы, подтверждающие начисления и (или) уплату до 30 декабря 2004 года налоговых платежей за гараж и (или) земельный участок, на котором он расположен;
3) выписка из похозяйственной книги о пользовании владельцем гаража земельным участком, на котором расположен гараж, до 30 декабря 2004 года;
4) выписка из похозяйственной книги об использовании гражданином гаража до 30 декабря 2004 года;
5) документы, подтверждающие предоставление или иное выделение земельного участка для строительства и (или) размещения индивидуального жилого дома, в случае, если на данном земельном участке вместо индивидуального жилого дома был размещен гараж.
В связи с вышеизложенным, просим учитывать данную информацию при осуществлении содействия гражданам в приобретении прав на гаражи и расположенные под ними земельные участки.
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